PROTOKOt STANU FAKTYCZNEGO
W SWIETLE USTAWY O KOMORNIKACH SADOWYCH

BROSZURA INFORMACYJNA

Protokdt stanu faktycznego, o ktérym mowa w art. 3 ust. 4 pkt 2 oraz art. 4 Ustawy o komornikach sadowych,
jest zapisem naocznych spostrzezer komornika poczynionych w toku osobistych ogledzin. Przedmiotem protokotu nie
mogg by¢ spostrzezenia poczynione na podstawie dostepnych komornikowi rejestrow i innych publicznych #rédet
informacji, jak tez hipotezy dotyczace okreslonych zjawisk, relacji oraz zwigzkéw przyczynowo-skutkowych. W toku
osobistych ogledzin komornikowi nie wolno stosowaé srodkéw przymusu ani przetamywac oporu os6b uczestniczacych
w czynno$ciach. Przepis art. 809 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego stosuje sie

odpowiednio.

1. PODSTAWA PRAWNA

e Art. 3 ust. 4 pkt 2 Ustawy o komornikach sadowych: do czynnoéci komornika nalezy m.in. sporzadzanie

protokotow stwierdzajacych stan faktyczny.
e  Art. 4 Ustawy o komornikach sadowych definiuje pojecie stanu faktycznego.

*  Kodeks postegpowania cywilnego — stosowany odpowiednio w zakresie przepiséw o dokumentach urzedowych

oraz dowodach.

¢ Art. 42 Ustawy o kosztach komorniczych — okresla zasady wynagradzania za sporzadzenie protokotu faktycznego.
2. DEFINICJA | CHARAKTER PRAWNY

Protokét faktyczny jest urzedowym dokumentem sporzadzonym przez komornika, w ktérym komornik — jako organ
wiadzy publicznej — stwierdza okreslone okolicznosci faktyczne. Celem sporzadzenia protokotu jest przyspieszenie
i zwiekszenie efektywnosci postepowania, bez potrzeby siggania po instytucje zabezpieczenia dowodéw. Protokét

stanowi opis konkretnego stanu rzeczy, natomiast ocena przedstawionych w nim faktéw nalezy wytgcznie do sadu.
*  Nie jest czynnoscia egzekucyjng — stanowi samodzielng instytucje.

Ma charakter dokumentu urzedowego w rozumieniu art. 244 § 1 k.p.c. — stanowi dowéd tego, co komornik

stwierdzit w ramach czynnosci.

¢ Nie kreuje stanu prawnego, a jedynie dokumentuje zastany stan faktyczny.

3. CEL | FUNKCIJE



1. Dowodowa — stuzy utrwaleniu okre$lonych faktéw, ktére moga mieé znaczenie w przysziym postepowaniu
sadowym lub administracyjnym. Sam protokét korzysta z mocy dokumentu urzedowego w rozumieniu art. 244 § 1
k.p.c., albowiem bezsprzecznie spetnia wymogi tej specjainej formy dowodowej. Sporzadzony w okreslonej formie
przez uprawniony podmiot, stanowi dowéd tego, co zostato w nim urzedowo stwierdzone. Korzysta
z domniemania prawdziwos’ci i zgodnosci z prawda informacji w nim zaswiadczonych. W konsekwencji, przerzuca
ciezar dowodowy na stroneg, ktora przeczy prawdziwosci protokotu albo twierdzi, ze zawarte w nim o$wiadczenia
organu, od ktérego dokument ten pochodzi, sq niezgodne z prawda. Zgodnie z zasadg art. 252 k.p.c. strona taka
powinna okolicznosci te udowodni¢.

2. Prewencyjna — ogranicza ryzyko sporu co do okolicznosci faktycznych, np. w zakresie naruszeri posiadania,
zniszczen czy stanu technicznego obiektu.

3.  Ulatwiajaca postepowanie — stanowi obiektywny punkt odniesienia dla sadu, organdw $cigania czy stron sporu.

Zastosowanie w innych procedurach.

Zastosowanie protokotu stanu faktycznego jest szerokie i moze znaleZ¢ uzytek zaréwno w trakcie postepowania karnego,
jak i administracyjnego (A. Marciniak, Komentarz KomSEgzU, 2014). Wojewédzki Sad Administracyjny w Krakowie
w wyr. z 14.10.2016 r. (Il SA/Kr 773/16, Legalis) stwierdzit, Ze ,skoro moina sporzadzi¢ protokét przed wszezeciem
postepowania sgdowoadministracyjnego na Zadanie zainteresowanego, to nic nie stoi na przeszkodzie, aby tym
zainteresowanym byta strona postepowania administracyjnego poprzedzajacego postepowanie sagdowe i aby protokot
taki postuzyt takie w celach dowodowych organowi administracyjnemu”. Zgodnie z trescia orzeczenia, wedtug Sadu
protokét stanu faktycznego korzysta z przymiotu dokumentu zdefiniowanego w art. 76 § 1 KPA.

Odmiennie jednak orzekt WSA w Warszawie w wyr. z 5.1.2023 r. (VII SA/Wa 1616/22, Legalis), gdzie wskazano, ze na
gruncie prawa cywilnego protokét stanu faktycznego jest tzw. dokumentem urzedowym w rozumieniu art. 244 § 1 k.p.c.
o tyle w postepowaniu administracyjnym waloru takiego nie posiada, a do ustalenia stanu faktycznego zobowigzany
(i wytacznie wtadny) jest organ administracji publicznej prowadzacy postepowanie (art. 77 § 1 KPA). Komornik sgdowy
nie pozostajac organem administracji publicznej, nie miatby zatem uprawnienia do ustalenia stanu faktycznego na
potrzeby postepowania administracyjnego i koriczacej go decyzji administracyjnej.

Bezspornym pozostaje, ze na gruncie procesu karnego protokét stanu faktycznego nie ma mocy dokumentu urzedowego

w postepowaniu (wyr. WSA w Warszawie z 29.6.2022 r., VIl SA/Wa 711/22, Legalis).
4. PODMIOTY UPRAWNIONE DO ZADANIA

Wedle art. 9 ust. 2 Ustawy o komornikach sadowych, obowigzkiem komornika jest sporzadzenie protokotu stanu

faktycznego w kaidym przypadku, gdy z wnioskiem o jego sporzadzenie zwroci sie sad, prokurator albo osoba



zobowigzana przez sad do ztozenia wniosku. W pozostatych przypadkach jest rolg komornika ocena zasadnosci wszczecia

postgpowania celem dokonania protokotu stanu faktycznego.

5. ZAKRES PROTOKOLU STANU FAKTYCZNEGO

Komornik moze stwierdzié¢ m.in.:

stan nieruchomosci, lokalu, rzeczy ruchomych,

fakt zamieszkiwania os6b w lokalu,

zakres wykonania rob6t budowlanych,

istnienie lub brak okreslanych rzeczy, dokumentéw, urzadzen,
przebieg okreslonego zdarzenia,

inny stan faktyczny istotny dla przysziego sporu.

/\ Komornik nie ocenia prawnej doniostosci faktéw, nie wydaje opinii, a jedynie rejestruje fakty.

6. FORMA PROTOKOLU

Wedtug art. 809 k.p.c., prawidtowo sporzgdzony protokét powinien zawieraé:

1.
2
3
4,
5
6
7

Dodatkowo powinno takie zostac ujete oznaczenia komornika sporzadzajacego protokét oraz cel jego sporzadzenia

oznaczenie miejsca i czasu czynnosci;

lista imion i nazwisk stron oraz innych oséb uczestniczacych w czynnosci;
sprawozdanie z przebiegu czynnosci;

wnioski i o$wiadczenia obecnych;

wzmianke o odczytaniu protokotu;

podpisy obecnych lub wzmianke o przyczynie braku podpisuy;

podpis komornika.

i dane wniosku inicjujacego protokét.

Doktadnos¢ i potrzeba rzetelnego odzwierciedlenia stanu faktycznego wymaga, aby komornik wskazat poszczegéine

#rédta przytaczanych informacji. Wypowiedzi oséb powinny zapisane zostaé dostownie, bez komentarza czy interpretacji

Moze by¢ uzupetniony zdjeciami, szkicami, nagraniami, ktére stanowia zataczniki.

Ma moc dokumentu urzedowego — sad obowigzany jest uznaé prawdziwosé stwierdzonych faktéw, chyba ze zostanie

przeprowadzony przeciwdowdd (art. 252 k.p.c.).

7. PROCEDURA SPORZADZENIA

1

Whiosek zainteresowanego {strony lub petnomocnikaj — powinien zawiera¢ wskazanie stanu faktycznego, ktéry

ma by¢ stwierdzony.



o v kA w b

Uiszczenie kosztéw zwigzanych ze sporzadzeniem protokotu.

Uzgodnienie terminu czynnosci z kancelarig komorniczg.

Czynno$é w terenie — komornik udaje sig na miejsce, weryfikuje fakty, sporzadza dokumentacje.
Sporzadzenie protokotu — w trakcie czynnosci lub niezwfocznie po zakoriczeniu czynnosci.

Doreczenie protokotu wnioskodawcy (i ewentualnie innym zainteresowanym).

. KOSZTY

Zgodnie z ustawa o kosztach komorniczych — za sporzadzenie protokotu faktycznego pobiera sie oplate stata.
W myél art. 42 optata za sporzadzenie protokotu stanu faktycznego wynosi 400 ztotych.

Art. 5 ustawy o kosztach komorniczych - Komornikowi przystuguje zwrot niezbgdnych wydatkéw poniesionych
w toku postepowania albo w trakeie innych czynnosci wyltacznie w zakresie okreslonym ustawa.

Koszty ponosi wnioskodawca.

9. ZNACZENIE PRAKTYCZNE DLA RADCOW PRAWNYCH | ADWOKATOW

Dowéd wstepny — protokét faktyczny czesto przesadza o korzystnym wyniku sporu, zwtaszcza w sprawach
o naruszenie posiadania, budowlanych, gospodarezych.

Instrument ochrony klienta — dokumentuje stan rzeczy, zanim ulegnie on zmianie lub zniszczeniu.

Przyspieszenie procesu — eliminuje potrzebe powotywania $wiadkéw na okolicznosci sporne.

Wzmocnienie pozycji negocjacyjnej — protokét bywa wystarczajacym narzgdziem nacisku w sporach

gospodarczych i cywilnych.

10. OGRANICZENIA | GRANICE INSTYTUCJI

Komornik nie rozstrzyga sporéw prawnych ani nie wydaje opinii eksperckich.
Czynnosé ma charakter czysto faktyczny i dokumentacyjny.
Protokét moze zostaé podwazony przeciwdowodem (np. poprzez powotanie $wiadkéw, biegtych, inne

dokumenty).

11. PODSUMOWANIE

Protokét faktyczny stanowi skuteczne i obiektywne narzedzie dokumentacji stanu faktycznego, sporzadzane przez

organ paristwowy — komornika sadowego. Dla profesjonalnych petnomocnikéw jest to istotny $rodek zabezpieczenia

materiatu dowodowego, ktéry wzmacnia pozycjg klienta w sporze, redukuje ryzyko dowodowe i utatwia sadowi ocene

faktow.



Rekomendacja dla pelnomocnikéw:

W sprawach, w ktérych istotne sg trudne do péZniejszego odtworzenia okolicznosci faktyczne, warto rozwazyé

bezzwtoczne ztozenie wniosku o sporzgdzenie protokotu faktycznego.
12. OPRACOWANO NA PODSTAWIE

Ustawa o komornikach sadowych. Komentarz 2024, wyd. 1 red. dr hab. Kinga Flaga-Gieruszyriska, dr hab. Joanna

Studziriska, Wydawnictwo Currenda.

Artykut: Protokét stanu faktycznego jako sposdb zabezpieczenia ,dowodéw z Internetu” r.pr. Karoliny Badurowicz
asystenta w Katedrze Postgpowania Cywilnego i Miedzynarodowego Prawa Handlowego, Wydziat Prawa i Administracji,

Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie, Przeglad Prawa Egzekucyjnego nr 3/2024, Wydawnictwo Currenda.






